Uchwala Nr XL1/224/02
Rady Powiatu w Bielsku Podlaskim

z dnia 30 stycznia 2002 roku

w sprawie ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Powiatu Bielskiego oraz wlasnos¢ jednostek organizacyjnych Powiatu poesiadajacych
osobowos¢ prawna.

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
powiatowym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592 ) w zwiazku z art. 8 pkt 2 oraz art. 21 ust. |
pkt 2 1 ust. 3 w zwiagzku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. Nr 71,
poz. 733 ) Rada Powiatu w Bielsku Podlaskim uchwala co nastepuje:

§1

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych ustalone niniejsza uchwata okreslaja:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony,

2) warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
powiatu oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej,

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

§2

Mieszkaniowy zasob Powiatu Bielskiego tworza lokale stanowiace wtasno$é powiatu
oraz wilasno$¢ jego jednostek organizacyjnych posiadajacych osobowosé prawna, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

§3

Czynnosci z zakresu najmu lokali wykonywane beda przez kierownikow
poszczegélnych jednostek organizacyjnych powiatu posiadajacych osobowos$¢ prawna oraz
przez kierownikow tych jednostek organizacyjnych powiatu nie posiadajacych osobowosci
prawnej, ktore posiadaja lokale mieszkalne pozostajace w trwatym zarzadzie.

§4

1. Lokale mieszkalne wynajmowane beda w pierwszej kolejnosci osobom zwiazanym
stosunkiem pracy z wynajmujacym.

2. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wyzej wymienionych osob, lokale mieszkalne
moga by¢ wynajmowane pracownikom samorzadowym zatrudnionym w jednostkach



organizacyjnych Powiatu Bielskiego, w nastepnej kolejnosci osobom, ktore znalazty sie
w trudnej sytuacji materialnej lub zyciowej, a w dalszej kolejnosci rowniez innym
osobom.

§sS

1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony:
1) nieposiadanie tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie
miejscowosci, w ktorej znajduje si¢ wynajmowany lokal,
2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe uprawniong do zamieszkania w tym
lokalu przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalne;j,
3) dotychczas zajmowany lokal znajduje sie¢ w budynku, co do ktérego wydana zostata
ostateczna decyzja nakazujaca rozbiorke,
4) dotychczas zamieszkiwane pomieszczenia nie nadaja si¢ do zamieszkania na pobyt
staly,
5) opuszczenie domu dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletnosci.
2. Za trudng sytuacj¢ materialng wnioskodawcy uwaza si¢ sytuacje, w ktorej wysokosé
sredniego dochodu brutto przypadajaca na jedna osobe nie przekracza:
1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w pozostatych gospodarstwach domowych.

§6

Uprawnienia okreslone w § 4 i 5 nie obejmuja:
1) osob, ktore posiadaja zaleglosci z okresu ostatnich dwoch lat w regulowaniu czynszu
i innych opflat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego,
2) osob, w stosunku do ktorych sad orzek! o obowiazku oproznienia lokalu z powodu:
a) dewastacji lokalu,
b) nieplacenia czynszu i innych opfat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego,
¢) znecania si¢ nad rodzing.

§7

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu powiatu
mogg dokonywa¢ migdzy soba zamiany zajmowanych lokali.

2. Dokonanie zamiany uzaleznione jest od zgody wynajmujacych i akceptacji Zarzadu
Powiatu.

3. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany w sytuacji gdy zachodzi chociazby

jedna z nizej wymienionych przestanek:
1) osoba, z ktora miataby nastapi¢ zamiana ma zaleglosci w optacaniu czynszu i innych
opfat naleznych za uzywanie lokalu,
2) dewastuje lokal,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania,
4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobe
uprawniong do wspolnego zamieszkiwania bytaby mniejsza niz 5m*.

4. Na wniosek najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych powiatu
wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamiang zajmowanego lokalu na inny wolny lokal
mieszkalny w mieszkaniowym zasobie powiatu, o ile przemawiaja za tym wzgledy
racjonalnej gospodarki mieszkaniowej tymze zasobem oraz wzgledy spoteczne. Zamiana
taka wymaga akceptacji Zarzadu Powiatu.



S.

Zarzad Powiatu w uzgodnieniu z wynajmujacymi moze zaproponowa¢ najemcy lokalu
znajdujacego si¢ w zasobie mieszkaniowym powiatu zamiang na inny wolny lokal, o ile
jest to konieczne dla realizacji prawidlowej gospodarki mieniem powiatu, badz w zwiazku
z przeznaczeniem nieruchomosci do sprzedazy.

§8

Whnioski o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony skiada si¢ w siedzibach

jednostek wynajmujacych.

1.

2.

W

§9

W celu sprawowania spotecznej kontroli wyboru osob, z ktérymi wynajmujacy w

pierwszej kolejnosci powinien zawrze¢ umowe najmu na zasadach okreslonych w

niniejszej uchwale Zarzad powiatu, w sytuacji gdy istnieja wolne lokale przeznaczone do

wynajmu, moze powotywac¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

W sktad Komisji, jezeli zostanie powolana, wchodza:

1) kierownik jednostki organizacyjnej powiatu wynajmujacej lokal jako Przewodniczacy
Komisji,

2) przedstawiciel Komisji Ochrony Zdrowia, Pomocy Spotecznej i Rodziny Rady
Powiatu Bielskiego,

3) przedstawiciel organizacji zwiazkowej wlasciwej dla osoby ubiegajacej si¢ o najem
lokalu, o ile zostanie wskazany przez te osobe.

W przypadku, gdy osoba ubiegajaca si¢ o najem jest kierownik jednostki wynajmujacej,

sktad Komisji zamiast tej osoby wchodzi czlonek Zarzadu Powiatu obejmujacy

przewodnictwo nad jej praca.

3.

N

Do zadan Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskow 0sob

ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu poprzez:

1) ustalenie listy osob spelniajacych warunki wymagane do zawarcia umow najmu
zgodnie z pierwszefistwem i kryteriami wyboru okreslonymi w niniejszej uchwale,

2) zadanie od wnioskodawcow, aby w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane przez
Komisje¢ dokumenty lub okazali pomieszczenia,

3) ustalenie projektu listy osob, z ktérymi umowa najmu na czas nieoznaczony powinna
by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci,

4) przekazanie wyzej wymienionego projektu listy do rozpatrzenia i zatwierdzenia przez
Zarzad Powiatu,

5) przedstawienie do zatwierdzenia przez Zarzad Powiatu propozycji ustalenia kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu.

Posiedzenie Spofecznej Komisji Mieszkaniowej zwoluje Przewodniczacy Komisji po

powiadomieniu, nie pozniej niz 7 dni przed wyznaczonym terminem Zarzadu Powiatu,

Przewodniczacego Komisji Ochrony Zdrowia, Pomocy Spolecznej i Rodziny oraz

wskazanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem przedstawicieli organizacji

zwigzkowych.

Obstuge techniczna prac Komisji zapewnia wynajmujacy.

Opinia Komisji moze zosta¢ wydana, jezeli w jej pracach brata udzial co najmnie;j

potowa cztonkow.

Zarzad Powiatu przed zatwierdzeniem przedstawionych list rozpatruje ewentualne

wnioski i zastrzezenia zgloszone w postgpowaniu przed Komisja i po ewentualnych

zmianach zatwierdza je 1 przekazuje wynajmujacemu do realizacji.



§10

1. Umowe¢ najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego powiatu zawiera si¢ na czas
nieoznaczony, a dla oséb zwiazanych stosunkiem pracy z wynajmujacym - na czas
trwania tego stosunku.

2. Umowa najmu zawarta na czas trwania stosunku pracy moze by¢ przedtuzona na czas
oznaczony lub zawarta na czas nieoznaczony na wniosek najemcy zlozony w okresie
jednego miesiaca od dnia ustania stosunku pracy.

3. Wniosek w sprawie, o ktorym mowa w ust. 2 winien by¢ rozpatrzony nie pdzniej niz
jeden miesiac przed ustaniem tytulu prawnego do lokalu zgodnie z art. 5 ust. 6 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733).

§11

Podwyzszanie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat
niezaleznych od wiasciciela moze by¢ dokonane nie czgsciej niz co szes¢ miesiecy stosownie
do art. 9 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, w oparciu o uchwale
Zarzadu Powiatu Bielskiego w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach mieszkalnych
stanowiacych wilasnos¢ Powiatu Bielskiego oraz wilasno$¢ jednostek organizacyjnych
Powiatu posiadajacych osobowosé prawna.

§ 12

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapity po Smierci najemcy, zobowiazane sa do opuszczenia lokalu najpozniej
w ciagu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.
W tym czasie uiszczaja one odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2. Po uplywie terminu okreslonego w ust. 1 jednostka zarzadzajaca mieszkaniowym
zasobem powiatu wystapi do sadu o nakazanie oproznienia lokalu.

3. W celu wykonania ust. 2 Zarzad Powiatu moze wydaé jednostce zarzadzajacej
mieszkaniowym zasobem powiatu odpowiednie pelnomocnictwa do reprezentowania
powiatu.

§13

Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu powiatu, ktorych
powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? wynajmowane sa na czas nieoznaczony osobom
spelniajacym wymogi okreslone w § 4 i 5 z zastrzezeniem, ze ich dochod z ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu przekracza kryterium uprawniajace do
otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§14

1. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez
przyszlego najemce kaucji zabezpieczajacej do wysokosci stanowiacej réwnowartosc
szesciokrotnego miesigcznego czynszu za dany lokal. propozycje ustalenia kaucji oraz jej
wysokos¢ Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przedstawia do zatwierdzenia przez Zarzad
Powiatu.



2. Odstepuje si¢ od obowiazku wplacenia kaucji w sytuacji gdy najemca zobowiazat si¢ do
wykonania remontu lub adaptacji lokalu, a przewidywana wartos¢ kosztorysowa prac
przekracza wysokos¢ kaucji.

§ 15

Zarzad Powiatu w porozumieniu z wynajmujacym moze postanowi¢ 0 zawarciu umowy
najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu powiatu bez obowiazku
zachowania zasad okreslonych w niniejszej uchwale w stosunku do:

1) osob, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz osob, ktdre utracity mieszkanie w

wyniku zdarzen losowych,

2) osob, w stosunku do ktorych obowiazek zapewnienia lokalu zamiennego na czas

remontu wynika z art. 32 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

§16
W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy
z dma 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu Cywilnego.
§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.




